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ANALISIS EL PROCESO TRAS LA SENTENCIA DE LA UE
Guia para que 200.000
hipotecados gallegos
recuperen su dinero

La resolucion
beneficia a quienes no
tienen sentencia firme
0 no han iniciado atin
la reclamacion judicial

A. BALSEIRO

la debida transparencia, es de-
cir, que el cliente sea informado
previamente por el banco y se-
pa qué implica lo que firma. Pre-
cisamente la falta de transparen-
cia es lo que hizo que los tribu-
nales las consideraran abusivas
y las declararan nulas, obligan-
do a devolver el dinero.

MADRID / LA VOZ

Pasada la sorpresa inicial, llega
el momento de resolver las du-
das de los afectados: unos dos
millones de personas en Espa-
fia, de los que 200.000 estin en
Galicia. ¢Qué implica la senten-
cia? ¢A quién beneficia? ¢{Coémo
y cuanto dinero podran recupe-
rar? Y, sobre todo, ¢qué hacer a
continuacién?

¢Qué es la clausula suelo?

Para quien atn tenga dudas de
qué es, la cliusula suelo es un
limite a la bajada de los intere-
ses incluido por la entidad ban-
caria en la hipoteca suscrita a ti-
po variable. En la practica, im-
pidié a los clientes beneficiarse
de la caida del euribor, indice al
que estidn mayoritariamente re-
ferenciados los préstamos en Es-
pafia y que actualmente esti en
negativo.

¢Es legal?

Si. Estas clausulas son legales, pe-
ro siempre que se incluyan con

¢ Como sé si soy afectado?

Aungque su inclusién fue una
préctica habitual en Espaia des-
de el comienzo de la burbuja in-
mobiliaria, entre 1997 y el 2007,
«si desde el 2009 no ha notado
una bajada notoria en su cuota hi-
potecaria o esta se ha mantenido
fija, es muy probable que tenga
clausula suelo», explica Santia-
go Viciano, presidente de LEAN
Abogados, que recuerda que pue-
de estar «enmascarada» bajo epi-
grafes como «limites a la varia-
bilidad del tipo de interésy, «li-
mites a la aplicacion del interés
variable» o «tipo de interés va-
riablex, lo que puede dificultar
su localizacion.

¢Cudnto me esta
costando?

Dependera del importe de la hi-
poteca, el tipo de interés en el
momento de su formalizacién y
el tope impuesto a la bajada del
euribor, pero Pablo Rua, socio di-
rector de Rtia Abogados, estima
que en Galicia «el importe me-
dio de la devolucion asciende a

BANCA

11.000 euros y la cuota mensual
de la hipoteca se reducira consi-
derablemente». En cualquier ca-
so, despachos de abogados co-
mo el propio Rua, los bancos o
la patronal hipotecaria disponen
de simuladores para calcularlo.

¢ Cémo puedo reclamar?

El primer paso es intentar ne-
gociar con el banco de cara a al-
canzar un acuerdo. «A veces, en-
viando un requerimiento previo,
la reclamacion es atendiday, se-
fiala Viciano, para afiadir que si
el banco no elimina la clausula
suelo «la tinica opcidn es recla-
mar judicialmentey.

¢A quién beneficia la
sentencia del TTUE?

«Esta resolucion abre la via de
reclamacion de la totalidad de lo
pagado de mas para todos aque-
llos afectados que no tengan ya
una sentencia firme o para los

que no hayan iniciado ain su re-
clamacion judicial», apunta Car-
los Comitre, letrado de Ley 57
Abogados. Afiade que los afecta-
dos del BBVA, Abanca o Cajamar
que no reclamaron judicialmen-
te, pero a los que el banco dejo
de aplicarles el suelo de sus hi-
potecas tras la sentencia de ma-
yo del 2013, pueden exigir tam-
bién lo pagado de mas antes de
esa fecha.

¢Y siya tengo una
sentencia que limita la
retroactividad al 2013?

Aunque la mayoria de los juris-
tas consultados consideran que
en este supuesto se consideraria
cosa juzgada y no habria posibi-
lidad de beneficiarse de la sen-
tencia del TJUE y recuperar to-
do lo abonado en exceso, Mar-
celo Tamargo, director del des-
pacho Espacio Legal, plantea la
posibilidad de que el afectado pi-
dalaresponsabilidad de la Admi-

ILUSTRACION PILAR CANICOBA

nistracion de Justicia. «Hay res-
ponsabilidad por haber incum-
plido el Supremo normativa co-
munitaria y ocasionar un dafio
al hipotecado», apunta, subra-
yando que es un procedimiento
contencioso-administrativo dife-
rente y «quiza pueda no intere-
sar mucho al afectado, o si, pero
es una opciony.

¢Qué pasa si he firmado
un acuerdo con el banco?

Enlo que respecta a los contratos
firmados con el banco para su-
primir las clausulas suelo a cam-
bio de no demandar, los expertos
coinciden en que los tribunales
pueden declararlos nulos, como
de hecho ya hay casos.

¢Puedo reclamar si ya he
pagado la hipoteca?
Si. Los juristas consultados coin-

ciden en que el plazo para hacer-
lo expira a los cuatro afios.

A DOS BANDAS

iY tuvo que venir Europal

Un anticipo de la loteria de Navidad

as sentencias dictadas
por el Tribunal Supremo
el 9 de mayo del 2013y la
posterior del 25 de mar-
z0 del 2015, relativas a las

L

José Luis

Barral clausulas suelo, fueron
controvertidas por pri-

Laterna . .

Abogados mar los intereses priva-

dos de las entidades fi-
nancieras sobre los de los consumi-
dores, bajo el paraguas del orden pu-
blico. Estas sentencias no fallaban la
devolucién de las cantidades cobra-
das de mas por la aplicacién de las
clausulas suelo y limitaban tempo-
ralmente los efectos de dichas clau-
sulas hasta mayo del 2013.
Afortunadamente, ahora el Tribu-
nal de Justicia de la Union Europea,
como en otras ocasiones en las que la
normativa espafiola qued6 en entre-
dicho, ha puesto la cordura necesaria
para la resolucion de este problema.
Y lo ha hecho estimando que «la li-
mitacién de los efectos en el tiempo

que el Tribunal Supremo acordé en la
sentencia de 9 de mayo del 2013 [...] no
resulta compatible con el derecho de
la Uniény, lo que, en esencia, supone
la devolucién total de las cantidades
pagadas de mas por el consumidor
por la aplicacion de dicha clausula.

¢Qué pasara a partir de aqui? En
mi opinidn, si los bancos siguen ac-
tuando como hasta ahora, sera ne-
cesario demandar judicialmente a la
entidad para que se ejecute la retira-
da de la clausula suelo y para recu-
perar la devolucién de lo pagado de
mas por dicho concepto. Sin embar-
g0, no debemos descartar que las en-
tidades financieras puedan optar por
abrir algtin tipo de sistema extrajudi-
cial para devolver dichos importes.

Lo cierto es que, sea como fuere, es-
te importante éxito judicial beneficia
auna multitud de consumidores que,
a buen seguro, afrontaran las proxi-
mas fiestas navidefias con mas ale-
gria y felicidad.

1dia 21de diciembre del 2016 se-
ra especialmente recordado por
los afectados por las ya famosas
clausulas suelo y por el mundo

E

Rafael juridico en general, pues el Tri-
Gonzilez bunal de Justicia de la Unién Eu-
del Rio ropea (TJUE) ha reparado una
injusticia histérica, flagrante y

(.I:j::;hﬁj 4o Vergonzante.
El asunto naci6 con una sen-

Abogados
— tencia del Supremo espaifiol de
9 de mayo del 2013 que declar6 la nulidad
de las clausulas suelo, con su consiguiente
eliminacion de las hipotecas y la abstencién
de su futura utilizacién, pero afiadié su irre-
troactividad. En definitiva, las situaciones ya
resueltas judicialmente y los pagos abonados
a tal fecha no venian afectados por tal nuli-
dad. Se aplicd, en beneficio de la banca in-
fractora, aquello de santa Rita, Rita, lo que
se da no se quita.

Los argumentos del Supremo indignaron a
los afectados, convencidos de que —una vez
mas— la banca habia sido favorecida por un
poder del Estado, y asombraron al mundo ju-

ridico por su incoherencia y falta de ajuste
a nuestra legislacion. El apoyo del Alto Tri-
bunal era el principio de seguridad juridica,
culminando tal deriva al afirmar que «es no-
torio que la retroactividad generaria el ries-
go de trastornos graves con trascendencia
en el orden publico econdémico».

Afortunadamente, el TJUE ha puesto las
cosas en su sitio, recordando el interés pu-
blico en la proteccion de los consumidores
y razonando que consagrar la solucién del
Supremo supondria incentivar estas conduc-
tas, pues a los infractores les saldria a cuen-
ta no restituir las cantidades indebidamen-
te cobradas mas que a partir de la fecha en
la que se declara judicialmente la ilegalidad
de su proceder.

Salvado el principal escollo, surgen otros
interrogantes: vias para la devolucién —de
oficio por los bancos, arbitraje, reclamacién
judicial...— y de como afectaran las especifi-
cas circunstancias de cada afectado. En cual-
quier caso, pareciera que los solemnes miem-
bros del TJUE quisieran anticipar el sorteo
de la loteria de Navidad.



